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Àííîòàöèÿ

Àíàëèçèðóåòñÿ âëèÿíèå êîëüöåâîé àâòîìîáèëüíîé äîðîãè â îáúåçä

Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íà ðàçâèòèå ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà è îáúåêòîâ

èíôðàñòðóêòóðû â ïðèãîðîäíîé çîíå ìåãàïîëèñà â ìåñòàõ ïåðåñå÷åíèÿ ãî-

ðîäñêèõ ìàãèñòðàëåé è ÊÀÄ. Ïðîâåäåíà êëàññèôèêàöèÿ àíàëèçèðóåìûõ

òåððèòîðèé ïî òåìïàì ðàçâèòèÿ. Âûÿâëåíû ôàêòîðû, îáóñëîâèâøèå íåðàâ-

íîìåðíîñòü ðàçâèòèÿ ïðèãîðîäíîé çîíû Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, òÿãîòåþùåé

ê ÊÀÄ. Óñòàíîâëåíà çàêîíîìåðíîñòü: ÷åì áëèæå ê ãîðîäó ðàñïîëîæåí

ñúåçä ñ ÊÀÄ, òåì áîëåå âûñîêèìè òåìïàìè ðàçâèâàþòñÿ ïðèëåãàþùèå

ê íåìó òåððèòîðèè.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, êîëüöåâàÿ àâòîäîðîãà, ðàçâèòèå òåð-

ðèòîðèé, ñòðóêòóðà ïðîèçâîäñòâ, òèï çàñòðîéêè òåððèòîðèè

Abstract

The paper analyzes how the by-pass ring road in St. Petersburg impacts on the

development of the suburb industries and infrastructure located at the intersections
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of town mains and this ring road. We present our classification of the territories un-

der study by growth rates and factors of uneven development of St. Petersburg

suburbs adjacent to the ring road. We can state that the closer to the city any exit

from the ring road, the higher the growth rates in adjacent suburbs are observed.

Keywords: St. Petersburg, ring road, regional development, industrial structure,

type of the building development

Ñòðîèòåëüñòâî êîëüöåâîé àâòîäîðîãè âîêðóã Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà

ñòàëî âàæíûì ôàêòîðîì ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ, ñôîðìèðîâàâ ìîù-

íûé èìïóëüñ äëÿ ðåàëèçàöèè áîëüøîãî ÷èñëà èíâåñòèöèîííûõ ïðîåê-

òîâ, ñâÿçàííûõ ñ ðàçâèòèåì ïðèëåãàþùèõ ê ÊÀÄ òåððèòîðèé. Ïîÿâè-

ëàñü âîçìîæíîñòü óñêîðåííîãî ðàçâèòèÿ ñîòåí ãåêòàðîâ ðàíåå íåýô-

ôåêòèâíî èñïîëüçóåìûõ èëè âîîáùå íå âîñòðåáîâàííûõ òåððèòîðèé,

çàáðîøåííûõ ñåëüõîçóãîäèé, ïóñòûðåé è âåäîìñòâåííûõ çåìåëü, êî-

òîðûå ñòàëè îáúåêòàìè ïîâûøåííîãî ñïðîñà ñî ñòîðîíû èíâåñòîðîâ.

Ê ìîìåíòó íà÷àëà ñòðîèòåëüñòâà ÊÀÄ â 1998 ã. çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü

ïðèëåãàþùèõ ê íåé òåððèòîðèé óæå áûëà ïðèîáðåòåíà èíâåñòîðàìè.

Ïî äàííûì êîìèòåòà ïî òðàíñïîðòíî-òðàíçèòíîé ïîëèòèêå ïðàâèòåëü-

ñòâà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, öåíû íà çåìëþ â çîíå ñúåçäîâ ñ ÊÀÄ ñ êîíöà

1990-õ ãîäîâ âûðîñëè â ñðåäíåì â 20 ðàç. Ïðè ýòîì, ïðåæäå ÷åì îáðåñòè

êîíå÷íîãî èíâåñòîðà, áîëüøèíñòâî ó÷àñòêîâ ïðîõîäèëî ÷åðåç äâå-òðè

ïåðåïðîäàæè. Â ñèëó ýòîãî îáñòîÿòåëüñòâà, íåñìîòðÿ íà ñòðåìëåíèå

àäìèíèñòðàöèè ãîðîäà è îáëàñòè ðåãóëèðîâàòü ãðàäîñòðîèòåëüíóþ

äåÿòåëüíîñòü, áèçíåñ âî ìíîãîì ñàìîñòîÿòåëüíî âûáèðàë íàïðàâëå-

íèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ïðèîáðåòåííîé òåððèòîðèè. Òàêèì îáðàçîì, ñåãî-

äíÿ ðàçâèòèå ïðèëåãàþùèõ ê ÊÀÄ òåððèòîðèé îïðåäåëÿåòñÿ ðûíî÷-

íûìè ìåõàíèçìàìè ðåãóëèðîâàíèÿ.

Äëÿ îöåíêè êîíöåíòðàöèè ïðåäïðèÿòèé â ðàéîíàõ ñúåçäîâ ñ ÊÀÄ

è âëèÿíèÿ ýòîãî ïðîöåññà íà ðàçâèòèå ïðèãîðîäíîé çîíû Ñàíêò-Ïå-

òåðáóðãà áûë ðåøåí ðÿä èññëåäîâàòåëüñêèõ çàäà÷: ïðîâåäåí àíàëèç

ïðîöåññà ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé, âûÿâëåíû ïðåîáëàäàþùèå òèïû çà-

ñòðîéêè òåððèòîðèé è îòðàñëåâàÿ ïðèíàäëåæíîñòü ïðåäïðèÿòèé,

à òàêæå ôàêòîðû, îïðåäåëèâøèå ðàçëè÷èå â òåìïàõ îñâîåíèÿ ïðèìû-

êàþùèõ ê ÊÀÄ òåððèòîðèé. Â õîäå èññëåäîâàíèÿ èñïîëüçîâàëèñü êàê

êàáèíåòíûå, òàê è ïîëåâûå ìåòîäû.
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Áûëî âûÿâëåíî, ÷òî íàèáîëüøåé ïðèâëåêàòåëüíîñòüþ äëÿ èíâåñòî-

ðîâ îáëàäàëè ó÷àñòêè, ðàñïîëîæåííûå íà ïåðåñå÷åíèè ÊÀÄ ñ îñíîâíû-

ìè ãîðîäñêèìè ìàãèñòðàëÿìè. Ïðè ýòîì ñåâåðî-âîñòî÷íîå íàïðàâëåíèå

îêàçàëîñü áîëåå âîñòðåáîâàííûì, ÷åì þãî-çàïàäíîå. Ïðåîáëàäàþùèìè

òèïàìè ïðåäïðèÿòèé ñòàëè òîðãîâûå öåíòðû, ëîãèñòè÷åñêèå òåðìèíà-

ëû, ïðîìûøëåííûå çîíû. Â ñåãìåíòå òîðãîâûõ ïðåäïðèÿòèé íàèáîëåå

àêòèâíî ðàçâèâàëèñü ñåêòîðà ïðîäîâîëüñòâåííûõ, ïðîìûøëåííûõ

è ñòðîèòåëüíûõ òîâàðîâ, à òàêæå àâòîäèëåðñêèå öåíòðû. Çíà÷èòåëüíûå

òåððèòîðèè íà íåáîëüøîì óäàëåíèè îò ñåâåðî-âîñòî÷íîé ÷àñòè ÊÀÄ

çàíÿòû ïîñòðîåííûìè èëè ñòðîÿùèìèñÿ æèëûìè ìàññèâàìè. Â ðÿäå

ñëó÷àåâ ñîáñòâåííèêè ðàçðàáàòûâàþò ïðîåêòû êîìïëåêñíîãî îñâîåíèÿ

òåððèòîðèé, äîïîëíÿÿ æèëóþ çàñòðîéêó îáúåêòàìè ñîöèàëüíîé è äåëî-

âîé èíôðàñòðóêòóðû (íàïðèìåð, æèëîé êîìïëåêñ Þíòîëîâî).

Â 2007–2008 ãã. ïîÿâèëàñü òåíäåíöèÿ ñòðîèòåëüñòâà áèçíåñ-ïàðêîâ

(áèçíåñ-öåíòðîâ), ïðåäïîëàãàþùèõ çàñòðîéêó ñ ïðîôèëèðóþùåé îôèñ-

íîé ôóíêöèåé è ðàçâèòîé èíôðàñòðóêòóðîé, ÷òî ãîâîðèò î ñòðåìëåíèè

áèçíåñà ê ïåðåíîñó äåëîâîé æèçíè èç öåíòðà ãîðîäà íà åãî îêðàèíû.

Òåððèòîðèè, ïðèëåãàþùèå ê ÊÀÄ, îáëàäàþò ñåðüåçíûìè ïðåèìóùåñò-

âàìè äëÿ ðàçìåùåíèÿ áèçíåñ-öåíòðîâ ïî ñðàâíåíèþ ñ öåíòðàëüíûìè

ðàéîíàìè ãîðîäà. Ïðåæäå âñåãî, ýòî õîðîøàÿ òðàíñïîðòíàÿ äîñòóï-

íîñòü, à òàêæå âîçìîæíîñòü ñòðîèòåëüñòâà áîëüøèõ îòêðûòûõ ïàðêî-

âîê. Îäíèì èç ïåðâûõ ïðîåêòîâ áèçíåñ-ïàðêîâ ÿâëÿåòñÿ êîìïëåêñ êîì-

ïàíèè «Setl City», ðàñïîëîæåííûé â ðàéîíå ïåðåñå÷åíèÿ ÊÀÄ ñ Ìóð-

ìàíñêèì øîññå, íåäàëåêî îò ïîñ. Êóäðîâî è êîìïëåêñà «Ìåãà-Äûáåí-

êî». Îáúåêòû äâóõ äðóãèõ ïðîåêòîâ áèçíåñ-ïàðêîâ ðàçìåùåíû íà ïåðå-

ñå÷åíèÿõ ÊÀÄ ñ Ïóëêîâñêèì øîññå è Øàôèðîâñêèì ïðîñïåêòîì.

Èíôîðìàöèÿ î ïðåîáëàäàþùèõ òèïàõ çàñòðîéêè òåððèòîðèé, ïðè-

ëåãàþùèõ ê ñúåçäàì ñ ÊÀÄ, ïðèâåäåíà â òàáëèöå. Ðàçâèòèå äàííûõ

òåððèòîðèé ïðîòåêàåò êðàéíå íåðàâíîìåðíî.

Òåððèòîðèè çàñòðîéêè ìîæíî ðàçäåëèòü íà òðè ãðóïïû. Â ïåðâóþ

ïîïàäàþò òåððèòîðèè ñî çíà÷èòåëüíîé ïëîùàäüþ çàñòðîéêè (ñúåçäû

íà Ëåâàøîâî è Ïàðãîëîâî, ïð. Ýíãåëüñà, ïð. Ðóñòàâåëè, Ìóðèíî, ßíè-

íî, ïð. Øàôèðîâñêèé, Ìóðìàíñêîå øîññå, Íîâîñàðàòîâêó, Øóøàðû,

Ïóëêîâñêîå è Òàëëèíñêîå øîññå). Âî âòîðîé ãðóïïå – òåððèòîðèè

ñ ïëîùàäüþ íîâîé çàñòðîéêè îò 1000 äî 20000 êâ. ì (ñúåçäû íà óëèöû

Âëèÿíèå êîëüöåâîé àâòîìîáèëüíîé äîðîãè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íà ðàçâèòèå

ïðèëåãàþùèõ òåððèòîðèé
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Ãîðñêóþ, Ïàðàøþòíóþ, ïð. Íåïîêîðåííûõ, óë. Ñîôèéñêóþ, ïð. Äà÷-

íûé, Ãîñòèëèöêîå øîññå è Ìàëóþ Èæîðó). Â òðåòüþ ãðóïïó ïîïàäà-

þò òåððèòîðèè, ãäå âíîâü çàñòðîåííàÿ ïëîùàäü ìèíèìàëüíà (ñúåçäû

â Êðîíøòàäò, íà Âîëõîíñêîå, Êðàñíîñåëüñêîå è Ðîïøèíñêîå øîññå).
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Ïðåîáëàäàþùèå òèïû çàñòðîéêè òåððèòîðèé, ïðèëåãàþùèõ ê ñúåçäàì ñ ÊÀÄ

Ñúåçä ñ ÊÀÄ
Ïðåîáëàäàþùèé òèï

çàñòðîéêè

Ïëîùàäü çàñòðîåííîé

òåððèòîðèè, êâ. ì

ßíèíî Ïðîìûøëåííàÿ è æèëàÿ 840000

Øàôèðîâñêèé ïð. Òîðãîâàÿ è ëîãèñòè÷åñêàÿ 920000

Ìóðìàíñêîå ø. Òîðãîâàÿ 218000

Íîâîñàðàòîâêà Ëîãèñòè÷åñêàÿ è æèëàÿ 230000

ïð. Îáóõîâñêîé îáîðîíû Òîðãîâàÿ è ñêëàäñêàÿ 135000

óë. Ñîôèéñêàÿ Òîðãîâàÿ è êîììåð÷åñêàÿ 3000

Øóøàðû
Ïðîèçâîäñòâåííàÿ è ëîãèñ-

òè÷åñêàÿ
2276000

Ïóëêîâñêîå ø. Òîðãîâàÿ è êîììåð÷åñêàÿ 554843

Äà÷íûé ïð., ÇÑÄ Òîðãîâàÿ è êîììåð÷åñêàÿ 16667

Òàëëèíñêîå ø.
Òîðãîâàÿ, êîììåð÷åñêàÿ,

ïðîèçâîäñòâåííàÿ
261903

Ãîñòèëèöêîå ø. Ñêëàäñêàÿ 169 830

Ìàëàÿ Èæîðà Ïðîèçâîäñòâåííàÿ 13 541

Êðîíøòàäò Òîðãîâàÿ 450

óë. Ãîðñêàÿ Ñåðâèñíûå êîìïàíèè 2 890

óë. Ïàðàøþòíàÿ Òîðãîâàÿ 2 800

Ëåâàøîâî – Ïàðãîëîâî Ïðîèçâîäñòâåííàÿ 537 281

ïð. Ýíãåëüñà Æèëàÿ 4 370 000

ïð. Ðóñòàâåëè Òîðãîâàÿ 53 430

Ìóðèíî Æèëàÿ 212 500

ïð. Íåïîêîðåííûx Òîðãîâàÿ 2 730



Î äèíàìèêå ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé ïî óðîâíþ íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà

ìîæíî ñóäèòü ïî ïðèâîäèìîìó äàëåå ðèñóíêó. Áåëûì öâåòîì âûäåëå-

íû òåððèòîðèè, äëÿ êîòîðûõ õàðàêòåðíû âûñîêèå òåìïû ðàçâèòèÿ, ñå-

ðûì – òåððèòîðèè ñî ñðåäíèìè òåìïàìè, ÷åðíûì – ñ íèçêèìè. Ìîæíî

óâèäåòü, ÷òî ÷åì áëèæå ñúåçäû ê Ñàíêò-Ïåòåðáóðãó, òåì ñëîæíåå âû-

ãëÿäÿò ðàçâÿçêè. Ýòî ñâÿçàíî ñ òåì, ÷òî ïî ìåðå óäàëåíèÿ îò ìåãàïîëè-

ñà ÊÀÄ ñóæàåòñÿ. Ñóæåíèå ÊÀÄ ïðåäïîëàãàåò ìàëóþ çàãðóæåííîñòü

òðàññû. Íèçêèé òðàíñïîðòíûé ïîòîê îáóñëîâëèâàåò ìåíüøóþ ñòåïåíü

ïðèâëåêàòåëüíîñòè çåìåëü.

Íà äèíàìèêó ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé âîçëå ñúåçäîâ ïîâëèÿëà ýòàï-

íîñòü ñòðîèòåëüñòâà ñàìîé ÊÀÄ. Ñîîðóæåíèå ÊÀÄ íà÷àëîñü ñ ñåâåð-

íûõ ðàéîíîâ ãîðîäà, ïîñêîëüêó ïðîáëåìû òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóê-

òóðû òàì áûëè áîëåå îñòðûìè. Óâåëè÷åíèå òðàíñïîðòíîé äîñòóïíîñ-

òè òåððèòîðèé, ïðèëåãàþùèõ ê ãîðîäó íà ñåâåðî-âîñòîêå, ïðèâåëî

ê ðåàëèçàöèè êðóïíûõ ïðîåêòîâ â îáëàñòè æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà,

ïðîèçâîäñòâåííîé è íåïðîèçâîäñòâåííîé èíôðàñòðóêòóðû. Âûñîêèå

òåìïû ðàçâèòèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ñåâåðî-âîñòîêå ñâÿçàíû

òàêæå ñ áîëåå áëàãîïðèÿòíîé ýêîëîãè÷åñêîé îáñòàíîâêîé â ýòèõ ðàéî-

íàõ, ñ áëèçîñòüþ èõ ê êóðîðòíîé çîíå è òðàññå «Ñêàíäèíàâèÿ», ñ íàëè-

÷èåì îáøèðíûõ íåçàñòðîåííûõ òåððèòîðèé. Ïåðå÷èñëåííûå ôàêòîðû

â öåëîì ïîâûøàþò óðîâåíü ñïðîñà íà íåäâèæèìîñòü â äàííûõ ðàéî-

íàõ, îáóñëîâëèâàÿ áîëåå âûñîêèé óðîâåíü öåí è á�ëüøóþ èíâåñòèöè-

îííóþ ïðèâëåêàòåëüíîñòü ñîîòâåòñòâóþùèõ ïðîåêòîâ â îáëàñòè æè-

ëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Òàêæå, ïîñêîëüêó þãî-çàïàäíûå ó÷àñòêè

ÊÀÄ áûëè ââåäåíû â ýêñïëóàòàöèþ â ïîñëåäíþþ î÷åðåäü, èõ ðàçâè-

òèå íåñêîëüêî îòñòàåò îò ðàçâèòèÿ ñåâåðî-âîñòî÷íûõ.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî äèíàìè÷íî ðàçâèâàþòñÿ òåððèòîðèè, ïðè-

ëåãàþùèå ê ïåðåñå÷åíèÿì ÊÀÄ ñ îñíîâíûìè òðàíñïîðòíûìè àðòåðèÿ-

ìè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà: Âûáîðãñêèì, Ïðèîçåðñêèì, Ìóðìàíñêèì,

Ìîñêîâñêèì, Ïóëêîâñêèì, Òàëëèíñêèì øîññå. Çäåñü ïðåîáëàäàþò

òîðãîâûå è ëîãèñòè÷åñêèå ïðåäïðèÿòèÿ, ÷òî îáóñëîâëåíî, ñ îäíîé ñòî-

ðîíû, áîëüøèìè òðàíñïîðòî- è ïàññàæèðîïîòîêàìè, óäîáñòâîì ïîäú-

åçäà ê òîðãîâûì öåíòðàì è áèçíåñ-öåíòðàì, à ñ äðóãîé ñòîðîíû, âîç-

ìîæíîñòüþ ñíèæåíèÿ ëîãèñòè÷åñêèõ èçäåðæåê òîðãóþùèõ êîìïàíèé

çà ñ÷åò áëèçîñòè ê ñêëàäàì è òåðìèíàëàì.

Âëèÿíèå êîëüöåâîé àâòîìîáèëüíîé äîðîãè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íà ðàçâèòèå
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Òàêèì îáðàçîì, ðàñïîëàãàÿ ñâîè òîðãîâûå òî÷êè â äàííûõ ðàéî-

íàõ, êîìïàíèè îäíîâðåìåííî ïðèáëèæàþòñÿ è ê êëèåíòàì, è ê ïîñòàâ-

ùèêàì, ÷òî ïîçâîëÿåò èì îáåñïå÷èòü âûñîêèé óðîâåíü ïðîäàæ, ñíè-

æàÿ ïðè ýòîì ëîãèñòè÷åñêèå ðàñõîäû. Òàê, íàïðèìåð, íàèáîëüøåé ïî-

ïóëÿðíîñòüþ ó çàñòðîéùèêîâ ïîëüçóåòñÿ ñúåçä íà Ïóëêîâñêîå øîññå

ââèäó åãî áëèçîñòè ê Ìîñêîâñêîìó ðàéîíó, àýðîïîðòàì «Ïóëêîâî».

Êàê âèäíî èç òàáëèöû, íà ñúåçäå íà Ïóëêîâñêîå øîññå ðàñïîëîæåíî

ìíîæåñòâî îðãàíèçàöèé òîðãîâîé, äåëîâîé è êîììåð÷åñêîé íàïðàâ-

ëåííîñòè. Ýòî ñâÿçàíî ñ òåì, ÷òî ñúåçä ðàñïîëàãàåòñÿ ðÿäîì ñ ãîðîäîì,

íà ïåðåñå÷åíèè ñ òàêîé êðóïíîé òðàíñïîðòíîé àðòåðèåé, êàê Ïóëêîâ-

ñêîå øîññå (÷åðåç êîòîðîå ïðîõîäèò îñíîâíîé ãðóçîïîòîê ñ þãà). Òàê-

æå â ðàéîíå ñúåçäà íàõîäÿòñÿ àýðîïîðòû «Ïóëêîâî», ÷òî ïîäðàçóìåâà-

åò íàëè÷èå áîëüøîãî ïàññàæèðîïîòîêà èç ãîðîäà è â ãîðîä. Â ðàéîíå

ñúåçäà ðàñïîëàãàþòñÿ êîìïàíèè ðàçëè÷íîé íàïðàâëåííîñòè: ýòî ãîñ-

òèíèöû, òîðãîâûå öåíòðû, áèçíåñ-öåíòðû, çàïðàâî÷íûå ñòàíöèè. Ïðè-

ìå÷àòåëüíî íàëè÷èå áîëüøîãî êîëè÷åñòâà àâòîöåíòðîâ, ïðåäëàãàþ-

ùèõ àâòîìîáèëè ñðåäíåãî êëàññà è ïðåìèóì-êëàññà. Ñêîðåå âñåãî, òà-

êîå ðàñïîëîæåíèå àâòîöåíòðîâ (âäîëü Ïóëêîâñêîãî øîññå è Ìîñêîâ-

ñêîãî ïðîñïåêòà) ñâÿçàíî ñ òåì, ÷òî çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü ïîòåíöèàëü-

íûõ ïîêóïàòåëåé âúåçæàþò â ãîðîä è âûåçæàþò èç íåãî èìåííî ÷åðåç

ýòè àâòîìàãèñòðàëè. Âïå÷àòëÿåò òàêæå èçîáèëèå ãîñòèíèö ïðåìè-

óì-êëàññà, áèçíåñ-öåíòðîâ è ïàðêîâîê. Ñ äðóãîé ñòîðîíû Ïóëêîâñêî-

ãî øîññå ðàñïîëàãàþòñÿ ïðîìûøëåííûå îáúåêòû – èçâåñòíûå çàâîäû

«Wrigley», «Coca Cola», «Jillete P&G», «Ðóññêèé ñòàíäàðò» è äð., à òàê-

æå ïðåäïðèÿòèÿ ïî ðåàëèçàöèè ãîòîâîé ïðîäóêöèè. Òîðãîâóþ èíôðà-

ñòðóêòóðó ïðåäñòàâëÿþò ãèïåðìàðêåòû «Î’Êåé», «Ëåíòà», «Êàðó-

ñåëü», «Castorama», «Metro», «Ìàñøòàá», «Ìåòðèêà», òîðãîâî-ðàçâëå-

êàòåëüíûå êîìïëåêñû «Ëåòî», «Ïóëêîâî-3» è äð. Ïðàêòè÷åñêè âñå

çåìëè, ïðèëåãàþùèå ê äàííîìó ñúåçäó, óæå çàñòðîåíû.

Ñúåçä íà Äà÷íûé ïðîñïåêò è Çàïàäíûé ñêîðîñòíîé äèàìåòð, áëèç-

êèé ê ñòàíöèè ìåòðî «Ïðîñïåêò Âåòåðàíîâ» è æèëûì ìàññèâàì Êè-

ðîâñêîãî ðàéîíà, íå ïîëüçóåòñÿ ïîïóëÿðíîñòüþ ó çàñòðîéùèêîâ. Ñêî-

ðåå âñåãî, ýòî ñâÿçàíî ñ òåì, ÷òî äàííàÿ ðàçâÿçêà î÷åíü ñëîæíàÿ, òàê

êàê ñâÿçûâàåò Êèðîâñêèé è Ìîñêîâñêèé ðàéîíû â îáúåçä çàãðóæåííî-

ãî Ëåíèíñêîãî ïðîñïåêòà è èìååò âûõîäû òîëüêî â ñïàëüíûå ðàéîíû.
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Ïîýòîìó íåñìîòðÿ íà âûñîêóþ ïðèâëåêàòåëüíîñòü äàííîãî ìåñòà,

ñïðîåêòèðîâàííàÿ ðàçâÿçêà íå ñïîñîáñòâîâàëà ðàçâèòèþ ñòðîèòåëü-

ñòâà íîâûõ îáúåêòîâ íà ïðèëåãàþùåé òåððèòîðèè. Ñúåçä ñ ÊÀÄ íà

Òàëëèíñêîå øîññå â íàñòîÿùåå âðåìÿ àêòèâíî çàñòðàèâàåòñÿ æèëûìè

êâàðòàëàìè, íà òåððèòîðèè ïðèñóòñòâóåò êðóïíûé ïðîäóêòîâûé ãè-

ïåðìàðêåò. Ñòðîèòåëüñòâî â ýòîì ðàéîíå áóäåò òîëüêî óâåëè÷èâàòüñÿ.

Èç ðèñóíêà âèäíî, ÷òî íèçêóþ äèíàìèêó ðàçâèòèÿ èìåþò ñúåçäû,

ðàñïîëàãàþùèåñÿ äàëåêî îò íàñåëåííûõ ïóíêòîâ. Ñúåçäû íà Âîëõîí-

ñêîå, Êðàñíîñåëüñêîå è Ðîïøèíñêîå øîññå äîñòàòî÷íî óäàëåíû îò ãî-

ðîäà, íåêîòîðûå èç íèõ ðàñïîëàãàþòñÿ ôàêòè÷åñêè â ëåñíîì ìàññèâå.

Áëèæàéøèìè îáúåêòàìè ê òàêèì ñúåçäàì ÿâëÿþòñÿ äà÷è è ãàðàæíûå

êîîïåðàòèâû. Òàêæå íèçêèå òåìïû ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè íàáëþäàþòñÿ

íà ñúåçäå â Êðîíøòàäò, íåñìîòðÿ íà óäîáñòâî ðàçâÿçêè è íàëè÷èå ñâî-

áîäíûõ ïëîùàäåé. Â ïðåäåëàõ òåððèòîðèè ñúåçäà íàõîäÿòñÿ òîëüêî

æèëûå ìàññèâû è àâòîçàïðàâî÷íûå ñòàíöèè. Ñêîðåå âñåãî, ýòî òàêæå

îáóñëîâëåíî óäàëåííîñòüþ äàííîãî ñúåçäà îò Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà è îñ-

íîâíûõ òðàíñïîðòíûõ àðòåðèé ãîðîäà.

Ñðåäíèå òåìïû ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè áûëè çàôèêñèðîâàíû â ðàéîíå

ñúåçäà ñ ÊÀÄ «Ãîðñêàÿ». Ðàñïîëîæåííûå çäåñü êîìïàíèè îðèåíòèðîâà-

íû íà îáñëóæèâàíèå òðàíçèòíîãî ïîòîêà ïîòðåáèòåëåé. Ñðåäè îñíîâ-

íûõ âèäîâ äåÿòåëüíîñòè – àâòîçàïðàâêà è àâòîñåðâèñ. Íåáîëüøîå êîëè-

÷åñòâî òîðãîâûõ êîìïàíèé, íåñìîòðÿ íà èíòåíñèâíûé åæåäíåâíûé ïî-

òîê àâòîìàøèí, âîçðàñòàþùèé â âûõîäíûå è ïðàçäíè÷íûå äíè, îáúÿñ-

íÿåòñÿ âûñîêîé ñòîèìîñòüþ çåìëè. Òàêèì îáðàçîì, íåñìîòðÿ íà áîëü-

øîå ÷èñëî ïîòåíöèàëüíûõ ïîêóïàòåëåé, òîëüêî âûñîêîïðèáûëüíûé

áèçíåñ ìîæåò ðàçìåñòèòü ñâîè òîðãîâûå òî÷êè â äàííîì ðàéîíå. Ðàçâÿç-

êà íà óë. Ïàðàøþòíîé áûëà îòêðûòà â 2011 ã. Â ýòîì ðàéîíå ðàñïîëîæå-

íû â îñíîâíîì òîðãîâûå ïðåäïðèÿòèÿ, ïîÿâèâøèåñÿ ïîñëå îòêðûòèÿ

ðàçâÿçêè. Òåððèòîðèÿ ñåãîäíÿ õàðàêòåðèçóåòñÿ ñðåäíèìè òåìïàìè ðàç-

âèòèÿ, íî, âîçìîæíî, ýòî îáóñëîâëåíî íåäîñòàòî÷íûì êîëè÷åñòâîì

âðåìåíè, ïðîøåäøåãî ñ ìîìåíòà ââåäåíèÿ ñúåçäà â ýêñïëóàòàöèþ.

Âûñîêèå òåìïû ðàçâèòèÿ ñúåçäà ñ ÊÀÄ â Ëåâàøîâî è Ïàðãîëîâî

îáóñëîâëåíû ïåðåñå÷åíèåì ñ îäíîé èç îñíîâíûõ òðàíñïîðòíûõ àðòå-

ðèé Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà – Âûáîðãñêèì øîññå. Â ðàéîíå ïðåîáëàäàåò

ïðîìûøëåííàÿ çàñòðîéêà: çäåñü ðàñïîëîæåíû ïðîèçâîäñòâåííûå
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êîìïëåêñû çàâîäîâ «Nissan», «Magna» (Êàìåíêà), Îïûòíîãî âåíòèëÿ-

òîðíîãî çàâîäà, Ïàðãîëîâñêîãî ìåõàíè÷åñêîãî çàâîäà, çàâîäà «Ìåòàë-

ëîøèôåð» è äð. Âûñîêèå òåìïû ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè, ïðèëåãàþùåé

ê ñúåçäó íà ïð. Ýíãåëüñà, ñâÿçàíû ñî ñòðîèòåëüñòâîì îãðîìíîãî æèëî-

ãî ìàññèâà «Þíòîëîâî», ðàñïîëîæåííîãî íà 437 ãà çåìëè è âêëþ÷àþ-

ùåãî 47 êâàðòàëîâ æèëûõ, òîðãîâûõ è îôèñíûõ ïîìåùåíèé, à òàêæå

îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû.

Â ðàéîíå ñúåçäà íà ïð. Ðóñòàâåëè ðàñïîëîæåíû â îñíîâíîì òîðãî-

âûå êîìïëåêñû, âêëþ÷àÿ ãèïåðìàðêåòû «Ëåíòà» è «Ê-ðàóòà», à òàêæå

ÀÇÑ. Ñî ñòîðîíû ãîðîäà áëèç ðàçâÿçêè íàõîäèòñÿ ñïàëüíûé ðàéîí,

æèòåëè êîòîðîãî îáåñïå÷èâàþò âûñîêèé ñïðîñ íà òîðãîâóþ èíôðà-

ñòðóêòóðó. Íà òåððèòîðèè, ïðèëåãàþùåé ê ñúåçäó ñ ÊÀÄ íà Ìóðèíî,

âåäåòñÿ ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî êîìïëåêñà «Òðèäåâÿòêèíî öàðñòâî»

ïëîùàäüþ 210 òûñ. êâ. ì. Ïëàí çàñòðîéêè âêëþ÷àåò íå òîëüêî ìíîãî-

ýòàæíûå äîìà, íî è îáúåêòû ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû. Çàñåëåíèå

ýòîãî æèëîãî êîìïëåêñà áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü óâåëè÷åíèþ ñïðîñà íà

òîðãîâóþ è ñåðâèñíóþ èíôðàñòðóêòóðó, ðàçâèòèå êîòîðîé ìîæíî

îæèäàòü â áëèæàéøåì áóäóùåì. Ñðåäíèìè òåìïàìè ðàçâèòèÿ õàðàê-

òåðèçóåòñÿ òåððèòîðèÿ ñúåçäà ñ ÊÀÄ íà ïð. Íåïîêîðåííûõ. Ïðîôèëåì

äåÿòåëüíîñòè äàííîé òåððèòîðèè ÿâëÿåòñÿ òîðãîâëÿ.

Òåððèòîðèÿ, ïðèëåãàþùàÿ ê ñúåçäó ñ ÊÀÄ â ßíèíî, õàðàêòåðèçó-

åòñÿ âûñîêèìè òåìïàìè ðàçâèòèÿ. Çäåñü ðàñïîëîæåí ìíîãîôóíêöèî-

íàëüíûé òðàíñïîðòíî-ëîãèñòè÷åñêèé êîìïëåêñ «ßíèíî», âêëþ÷àþ-

ùèé êîíòåéíåðíóþ ïëîùàäêó è ñêëàä âðåìåííîãî õðàíåíèÿ. Íà åãî

òåððèòîðèè òàêæå íàõîäèòñÿ ïîñò Áàëòèéñêîé òàìîæíè «ßíèíñêèé».

Òàêæå ðÿäîì ñòðîèòñÿ êîòòåäæíûé ïîñåëîê «ßíèíî» ïëîùàäüþ 35 ãà.

Ñòðîèòåëüñòâî ñúåçäà ñ ÊÀÄ íà Øàôèðîâñêèé ïðîñïåêò ñòèìóëèðîâà-

ëî ðàçâèòèå ñêëàäñêîé è ëîãèñòè÷åñêîé èíôðàñòðóêòóðû. Çäåñü ðàçìå-

ùàþòñÿ ëîãèñòè÷åñêèå êîìïàíèè «Âåêòîð», «Åâðî-Ëîãèñòèê», «ÊÑÌ

Ëîãèñòèêà» è äð. Íåïîäàëåêó ðàñïîëîæåí áûâøèé àýðîïîðò «Ðæåâ-

êà», ïåðåïðîôèëèðîâàííûé â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïîä ñòîÿíêó äëÿ õðàíå-

íèÿ àâòîìîáèëåé ðàçëè÷íûõ àâòîäèëåðîâ.

Ñòðîèòåëüñòâî ÊÀÄ ïðèäàëî çíà÷èòåëüíîå óñêîðåíèå ðàçâèòèþ

òåððèòîðèè â ðàéîíå ñúåçäà íà Ìóðìàíñêîå øîññå. Çäåñü ïîñòðîåíû

òîðãîâûé öåíòð «ÌÅÃÀ Äûáåíêî» è íåñêîëüêî ñòðîèòåëüíûõ ãèïåð-

Âëèÿíèå êîëüöåâîé àâòîìîáèëüíîé äîðîãè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íà ðàçâèòèå
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ìàðêåòîâ: òîðãîâûé äîì «Ïåòðîâè÷», ñòðîéáàçà «Ìóðìàíêà» è äð.

Â áîëüøîì êîëè÷åñòâå ïðåäñòàâëåíû àâòîñàëîíû è àâòîñåðâèñíûå

êîìïàíèè. Â ðàéîíå ñúåçäà ñ ÊÀÄ íà Íîâîñàðàòîâêó ðàñïîëîæåí îäèí

èç ñàìûõ ìàñøòàáíûõ ëîãèñòè÷åñêèõ òåðìèíàëîâ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà –

«Óòêèíà çàâîäü» ïëîùàäüþ 55 òûñ. êâ. ì, ïîñòðîåííûé â 2007 ã. Ðÿäîì

ñî ñúåçäîì íàõîäèòñÿ íîâûé êîòòåäæíûé ïîñåëîê «Íîâîñàðàòîâêà».

Â ðàéîíå ñúåçäà íà ïð. Îáóõîâñêîé îáîðîíû ïðåîáëàäàåò ñêëàäñêàÿ,

ëîãèñòè÷åñêàÿ è òîðãîâàÿ çàñòðîéêà. Çäåñü ðàñïîëîæåíû ñêëàäñêîé

êîìïëåêñ «Òåîðåìà-Òåðìèíàë», ïëîùàäüþ 100 òûñ. êâ. ì, ïîñòðîåí-

íûé â 2008 ã., áèçíåñ öåíòð «Îáóõîâ-Öåíòð», òîðãîâûå ïðåäïðèÿòèÿ.

Òåððèòîðèÿ, ïðèëåãàþùàÿ ê ñúåçäó ñ ÊÀÄ íà óë. Ñîôèéñêóþ, èñ-

òîðè÷åñêè çàñòðàèâàëàñü â îñíîâíîì ïðîìûøëåííûìè è ñêëàäñêèìè

ïðåäïðèÿòèÿìè. Àêòèâíîé òîðãîâîé è ñåðâèñíîé çàñòðîéêè, ñòèìóëè-

ðóþùåé ìîäåðíèçàöèþ ðàéîíà, çäåñü íå íàáëþäàåòñÿ. Ýòî ñâÿçàíî

ñ óäàëåííîñòüþ îò îñíîâíûõ òðàíñïîðòíûõ àðòåðèé, ëèíèé ìåòðîïî-

ëèòåíà, çîí æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Çíà÷èòåëüíî àêòèâíåå ðàçâè-

âàåòñÿ ñúåçä íà Øóøàðû, ðàñïîëîæåííûé íà ïåðåñå÷åíèè ÊÀÄ ñ Ìîñ-

êîâñêèì øîññå, ãäå ïðåîáëàäàåò ëîãèñòè÷åñêàÿ è ïðîìûøëåííàÿ çà-

ñòðîéêà. Çäåñü ðàçìåùàþòñÿ êðóïíûå àâòîïðîìûøëåííûå ïðåäïðèÿ-

òèÿ: «Toyota Motor Corporation», «General Motors», «Suzuki», «Magna

International», «Scania», ïîñòðîåííûå çà ïîñëåäíèå 10 ëåò. Â 2011 ã.

ïîäïèñàíî ñîãëàøåíèå î ðàçìåùåíèè â Øóøàðàõ ïðåäïðèÿòèÿ íåìåö-

êîãî êîíöåðíà MAN (ìàøèíîñòðîèòåëüíàÿ êîìïàíèÿ, ñïåöèàëèçèðó-

þùàÿñÿ íà ïðîèçâîäñòâå ãðóçîâûõ àâòîìîáèëåé, àâòîáóñîâ è äâèãàòå-

ëåé). Â òîì æå ãîäó íà òåððèòîðèè ïðîìçîíû ââåäåí â ýêñïëóàòàöèþ

çàâîä ïî ïðîèçâîäñòâó òåëåâèçîðîâ è ïëàçìåííûõ ïàíåëåé êîìïàíèè

«AOC International». Çäåñü æå ðàñïîëîæåí êðóïíûé òåðìèíàë – ëîãèñ-

òè÷åñêèé öåíòð êîìïàíèè «Åâðîñèá». Áóðíîå ïðîìûøëåííîå è ëîãèñ-

òè÷åñêîå ðàçâèòèå òåððèòîðèè îáóñëîâëåíî áëèçîñòüþ îñíîâíîé

òðàíñïîðòíîé àðòåðèè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà – Ìîñêîâñêîãî øîññå, à òàê-

æå íàëè÷èåì îáøèðíûõ òåððèòîðèé, êîòîðûå âîçìîæíî èñïîëüçîâàòü

äëÿ ñêëàäñêèõ è ëîãèñòè÷åñêèõ öåëåé.

Ñòðîèòåëüñòâî êîëüöåâîé àâòîìîáèëüíîé äîðîãè â îáúåçä ìåãàïî-

ëèñà Ñàíêò-Ïåòåðáóðã ïîçâîëèëî ãîðîäó ðåøèòü íå òîëüêî òðàíñïîðò-

íûå çàäà÷è, ñâÿçàííûå ñ óëó÷øåíèåì òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé
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ìåæäó ïåðèôåðèéíûìè ðàéîíàìè ãîðîäà, íàñåëåííûìè ïóíêòàìè

ïðèãîðîäíîé çîíû, à òàêæå ñ âûíîñîì îñíîâíûõ òðàíçèòíûõ ïîòîêîâ

èç öåíòðà ãîðîäà, íî è ñïîñîáñòâîâàëî ðàçâèòèþ ïðèëåãàþùèõ ê ÊÀÄ

òåððèòîðèé. Îäíàêî ðàçâèòèå óêàçàííûõ òåððèòîðèé ïðîèñõîäèò íå-

ðàâíîìåðíî.

Íàèáîëåå àêòèâíî ðàçâèâàþòñÿ òåððèòîðèè, ïðèìûêàþùèå ê ïå-

ðåñå÷åíèþ ÊÀÄ ñ îñíîâíûìè òðàíñïîðòíûìè êîðèäîðàìè: Âûáîðã-

ñêèì, Ìóðìàíñêèì, Ìîñêîâñêèì, Ïóëêîâñêèì è Òàëëèíñêèì øîññå.

Âûñîêàÿ ïðîïóñêíàÿ ñïîñîáíîñòü äàííûõ òðàññ îáóñëîâëèâàåò çíà÷è-

òåëüíóþ êîíöåíòðàöèþ íà ïðèëåãàþùèõ òåððèòîðèÿõ òîðãîâûõ è ðàç-

âëåêàòåëüíûõ êîìïëåêñîâ, ñåðâèñíûõ öåíòðîâ (â ïåðâóþ î÷åðåäü àâ-

òîìîáèëüíûõ), ïðåäïðèÿòèé ãîñòèíè÷íîãî ñåêòîðà. Îáåñïå÷èâàåìîå

ÊÀÄ óäîáñòâî òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé ìåæäó âàæíåéøèìè

òðàíñïîðòíûìè àðòåðèÿìè ãîðîäà ñòèìóëèðóåò ðàçâèòèå ëîãèñòè÷åñ-

êèõ è ñêëàäñêèõ ìíîãîôóíêöèîíàëüíûõ êîìïëåêñîâ. Ñòðîèòåëüñòâî

ÊÀÄ ïîâûñèëî òðàíñïîðòíóþ äîñòóïíîñòü ïðèìûêàþùèõ ê ãîðîäó

òåððèòîðèé, ÷òî ïðèâåëî ê ðîñòó èíâåñòèöèîííîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè

ïðîåêòîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Â ïåðâóþ î÷åðåäü ýòî îòíîñèòñÿ

ê ðàéîíàì, ïðèìûêàþùèì ê ÊÀÄ ñ ñåâåðî-âîñòîêà è îáëàäàþùèì îá-

øèðíûìè íåçàñòðîåííûìè òåððèòîðèÿìè. Â ðàéîíàõ ïåðåñå÷åíèÿ

ÊÀÄ ñ ìåíåå íàãðóæåííûìè òðàññàìè, ãäå ñòîèìîñòü çåìëè íåñêîëüêî

íèæå, íàáëþäàåòñÿ òåíäåíöèÿ ðàçìåùåíèÿ íå òîëüêî ëîãèñòè÷åñêèõ

è ñêëàäñêèõ òåðìèíàëîâ, íî è ïðîìûøëåííûõ ïðîèçâîäñòâ.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî â öåëîì, ÷åì áëèæå ê ãîðîäó ðàñïîëî-

æåí ñúåçä ñ ÊÀÄ, òåì áîëåå âûñîêèìè îêàçûâàþòñÿ òåìïû ðàçâèòèÿ

ïðèëåãàþùèõ ê íåìó òåððèòîðèé. Îäíàêî ðàçâèòèå òåððèòîðèé âîç-

ìîæíî òîëüêî òàì, ãäå åñòü íåçàñòðîåííûå çîíû. Â ðÿäå ñëó÷àåâ ðàç-

âèòèå òåððèòîðèé ñóùåñòâåííî îãðàíè÷èâàåòñÿ ïëîòíîé ñòàðîé çà-

ñòðîéêîé (êàê, íàïðèìåð, â ðàéîíå ïåðåñå÷åíèÿ ÊÀÄ ñ Äà÷íûì ïðî-

ñïåêòîì). Òåððèòîðèè, ïðèëåãàþùèå ê íàõîäÿùèìñÿ íà çíà÷èòåëüíîì

óäàëåíèè îò ãîðîäà ñúåçäàì ñ ÊÀÄ (Âîëõîíñêîå, Êðàñíîñåëüñêîå

è Ðîïøèíñêîå øîññå), ïðàêòè÷åñêè íå çàñòðàèâàþòñÿ.

Ðóêîïèñü ñòàòüè ïîñòóïèëà â ðåäêîëëåãèþ 21.03.2013 ã.
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